BREVET DE TECHNICIEN SUPERIEUR
COLLABORATEUR JURISTE NOTARIAL

Epreuve E6

Conduite d’un dossier en droit des biens

dans le domaine immobilier et de I’entreprise

Le sujet comporte les pages numérotées de 1 a 15.

L’usage de la calculatrice est autoriseé.

Tout autre matériel est interdit.
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Maitre Aurélie LAPLACE est notaire associée d’'une SELARL dénommée « Office des
Deux Tours » a LA ROCHELLE. L’équipe se répartit de la maniére suivante :

- Deux collaborateurs, dont vous-méme, spécialisés en droit immobilier et de
I'entreprise,

- Une collaboratrice spécialisée en droit de la famille,

- Une formaliste comptable-taxatrice a laquelle vous venez en aide le vendredi,

- Chaque collaborateur assure a tour de role I'accueil physique et téléphonique
des clients.

Répartition de I'activité de I’étude (ventilation du chiffre d'affaires) :

- Immobilier, ventes construction, baux : 50,1 %

- Actes liés au crédit : 10 %

- Actes de famille, succession : 31,9 %

- Négociation immobiliere : 2,7 %

- Droit de I'entreprise, conseil, expertise, conseil patrimonial : 5,3 %

A partir de vos connaissances et de la base documentaire fournie en annexe,
vous traiterez les dossiers suivants :

DOSSIER WONE / BLOQUET

Vous étes en charge du dossier d’'un collegue parti en congé parental. Il avait déja
effectué I'ensemble des formalités préalables a la vente et rédigé le projet d’acte.

Vous comprenez a la lecture des notes de Maitre LAPLACE qu’une chambre en
maison de retraite a LA ROCHELLE s’est libérée pour madame Aminata WONE agée
de 85 ans prés du domicile de son fils unique, Alassane WONE.

La vente de sa maison située a PUILBOREAU est nécessaire au paiement des
mensualités de I'établissement.

Une offre d’achat d’'un montant de 286 000 euros a été acceptée.

L’acquéreur, monsieur BLOQUET, souhaite réaliser une véranda d’une surface 30 m2.
Il n’'entend se porter acquéreur du bien immobilier que s’il lui est possible de
concrétiser ce projet d’agrandissement.

1- Expliquez quelle clause a été insérée dans le contrat préparatoire pour
limiter ’engagement de I'acquéreur en cas d’impossibilité de réaliser le
projet tout en protégeant le vendeur.
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2- Rédigez un mail a I’'attention de monsieur BLOQUET en lui indiquant la
nature, la durée et Iutilité pour son dossier du certificat d’'urbanisme regu.

3- Vérifiez la régularité de la rédaction des clauses « COMPARUTION » et
« PRESENCE - REPRESENTATION » du projet d’acte de vente déja rédigé
et apportez les modifications nécessaires le cas échéant.

4- Calculez les émoluments dus par le client au notaire.

5- Enoncez le contenu du dépoét du dossier de vente WONE / BLOQUET au
service de la publicité fonciere.

DOSSIER SCI « LA ROCHELAISE » / MILLER

Monsieur et madame MILLER se sont mariés le 17 mars 2003 sans contrat de
mariage. En octobre 2021, monsieur David MILLER a recueilli la somme de
140 000 euros dans la succession de sa tante. Apres avoir offert un séjour a
PORTO RICO a sa famille, il a décidé d’investir le surplus. Sur les conseils de son
notaire, il envisage d’acquérir des parkings pour les mettre en location, une opération
immobiliére en plein essor.

Monsieur MILLER se rend a l'office car il a repéré une annonce immobiliére concernant
un parking situé dans la copropriété dénommée « LES MINIMES ». Il se demande ce
que signifie I'acquisition d’'un bien dans un ensemble soumis au régime de la
copropriété. Il vous interroge sur la signification des mentions « bien soumis au régime
de la copropriété » et « montant des charges ».

Le client se décide a faire une offre a la SCI « LA ROCHELAISE » pour quatre parkings
au prix annoncé par le vendeur, soit au total la somme de 96 000 euros.

Il attire votre attention sur sa volonté de reporter sur les biens acquis le caractére
propre de la somme regue par succession, ce que madame MILLER ne conteste pas.

Enfin, monsieur MILLER a choisi d’installer un systéme de motorisation et de
remplacer a I'identique les portes des garages. Pour ces travaux, il doit recourir a un
financement a hauteur de 18 000 euros. L’établissement bancaire conditionne I'accord
de prét a la prise d’une garantie réelle immobiliere.

Vous étes en charge de ce dossier pour lequel il n’y aura pas de contrat préparatoire.
Des formalités préalables ont déja été accomplies.
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1- Présentez au client I’ensemble des spécificités du régime juridique de la
copropriété et ses conséquences.

2- Déterminez les piéces manquantes relatives aux parkings, parmi celles
regues, en précisant leur intérét pour la rédaction de I'acte définitif de
vente.

3- Expliquez les dispositions a insérer au contrat de vente pour respecter la
volonté de monsieur MILLER de reporter le caractere propre de son apport
sur son acquisition.

4- Justifiez quel type de garantie réelle sera prise par I’établissement
bancaire.

DOSSIER SAUNE / GOKOU

Madame SAUNE est propriétaire d’'un local commercial situé a LA ROCHELLE. Le
preneur a bail vient de quitter les lieux, elle est soulagée car elle a encaissé les derniers
loyers avec beaucoup de difficultés.

Monsieur GOKOU la contacte car il est intéressé par la location de ses locaux pour
lancer une activité d’auto-école.

Echaudée par sa précédente expérience, madame SAUNE est déterminée a prendre
les mesures nécessaires pour sécuriser au mieux cette nouvelle convention. Sur les
conseils de ses amis, elle décide alors de rencontrer un notaire.

Alors que vous assurez la permanence a I'accueil téléphonique et physique de I'étude,
madame SAUNE se présente, vous fait part de ses attentes et vous interroge sur le
montant des frais a envisager pour cette prestation notariale.

1- Justifiez les avantages pour madame SAUNE de recourir a un notaire pour
etablir ce bail commercial.

2- Précisez de quelle maniere sera fixée la rémunération du notaire.

Un bail authentique entre madame SAUNE et monsieur GOKOU est finalement signé
pour une durée de neuf années et a pris effet le 1" octobre 2022.
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Fin 2023, malgré sa forte implication, I'auto-école de monsieur GOKOU peine a étre
rentable. Passionné par l'univers des mangas japonais, il envisage de changer
d’activité commerciale et d’ouvrir une librairie spécialisée. Monsieur GOKOU vous
guestionne a ce propos. Vous préparez les éléments de réponse apres avoir vérifié
son contrat de bail et réalisé une recherche de jurisprudence.

Finalement en décembre 2024, n'obtenant pas de soutien financier de sa banque pour
réorienter son activité, monsieur GOKOU souhaite mettre un terme au bail et quitter le
local commercial.

3- Enoncez les conditions préalables au changement d’activité envisagé par
monsieur GOKOU dans un premier temps, en précisant le risque encouru a
ne pas les respecter.

4- Indiquez a monsieur GOKOU a quelle date il pourra finalement rompre le bail
de facon anticipée.
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BASE DOCUMENTAIRE

DOSSIER WONE / BLOQUET

ANNEXE 1 : certificat d’'urbanisme

ANNEXE 2 : projet d’acte de vente WONE / BLOQUET (extrait)
ANNEXE 3 : ordonnance de vente d'immeuble

ANNEXE 4 : extraits du Code de commerce

DOSSIER SCIl « LA ROCHELAISE » / MILLER
ANNEXE 5 : annonce immobiliére

ANNEXE 6 : liste des pieces présentes dans le dossier de vente SCI « LA
ROCHELAISE » / MILLER

DOSSIER SAUNE / GOKOU
ANNEXE 7 : extrait du contrat de bail de SAUNE / GOKOU

ANNEXE 8 : arrét de la Cour de cassation 26 mars 2020, 3™ Chambre civile, n°18-
25-893
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ANNEXE 1 : certificat d’urbanisme

Mairie de
FUILEOREAU

DIFECTION DES SEEVICES TECHNIQUES
Service de I'rbanizme

Demamdaur
Monsieur Adrien Bloguet

Certificat n® CU 492462210048 déposé le 03/01/2023
Delivre par Mare

CERTIFICAT D'URBAMISME — OPERATION REALISABLE
Le Mzirs,
Wiz 1z demande de cemificar d'urbanizme susvizee

W le code de I'wrhanisme et notamment ses arackss L. 410-1, B- 410-1 &t survants ;
Vau le Plan Local dUrbanisme Inferconmmmal de la La Fochelle Meétropole, approave le 130272017, revise le

1340972021 ;
CERTIFIE

Article 1 : IDENTIFICATION
Adresze terrain —33me Desplats
Proprigtaire Aminata Wone

fa fitre mdicatff et sous réserve de D'acle de propricie)
Parceiles Section AB n® 308
Surfice du terraim 502 o jmous raserve de | exactifude de la declaration du demandenr)

Article 2 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISAE
Demmande forpmilée anvue de realiser une opeération determings (article L 410-1 Zame alinéa du code da urbanizme) -
Exgension diune maison d'hsbitation

Article 3 : EEPONSE ALA DEAANDE DE CERTIFIC AT DFURBANISME
L operation est realisable sous reserves explictiess en antickes 11 c-apres

Article 4 : DROIT DE PEEEMPTION APPLICABLE AUX) TERREAIN(S)

La terrain est sountis an droit de préemption urbain simpla.

Beneficiaine : La Fochelle Métropola

Arant towte nmitation du terrain ou des batdments, le propristaire devra faire uns declaration d'intention d'aliémer mipres du
beénsfciaire du droit de préemption cité ci-dessus. Elle comportera Iindication du prix et les conditions de la vents proje-
tée. SANCTION : pullite de la vente en cas d'absence de daclaration

Article 5 : SEENTITDES D'UTILITE FUBLIQUE APFLICABIFS ATUCK) TERRAIN(S)
TYTE MO COMDENTAIRES

HNEANT

Article 6 : AUTRES SEENTIUDES APPLICABLES AUK) TERREATN(S)
TYTE MO COADENTAIRES

Petentiel Radon Categorie 3
Fisque da retrai-gonflement Iite 3 la pre- | Aléa moyen

Dacument non gfficiel
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Ville de Puilborean Diozsier n® CT7 402462170048

sence  argile

Zone da prescription de présomption ar-
chealogique

Article 7 : DISPOSITIONS D'UBEBANISME AFPLICABLES AUK) TEEREAIN(S)

Fegles penerales d'mrbandame aponcees s articdes I 11114 B 1112 B 11-32 B 114 B 110-14-2 B 11-15 6 B 100-21 du code de
Torbomizme

Tvpe Prescrit le Appromve le Modification - Bevision
PLU COMMINAUTATRE
Zooe UC - Zons A destination miwse habitar / activite 1112010 130T Fevision penerales du 13022021

Article 8 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISAE
Ces dispositions Szurent dans les réglements consultables a la direction de 'amenagement ot de I'wbanisme de Ia Maide
de Puilborean

[ Article 9 : EQUIPEAMENTS PUBLICS APPLICABLES AUX TERRAINS

Fesean Natore desserte CesHonnaire Observations
Azzaimissement DESSEENTE La Pochelle Memopals
Ean potabls DESSEFNIE La Raochells Memopale TUne emde hydraulique, en conformite avec les pre-

contsatons de 1"annexe sanitaire (zons phreiale) du
Plan Local d' Urbanisme interconmmums], devra éme
fourmie lors du depot du permiz de constmaiTe.

Eau phoviale LESSERNIE La Fochells Memopals
Eleciriciie LESSERNIE ENELIS
e DESSEENTE La Pochelle Memopals L'acces 3 1a parcelle deprais 1= domaine public est pos-

sible par le portail existant. Pas d"acces supplementaims
car il fndrait supprimer des enmlacements de starionne-
menf sitnes devant b parcells

Article 10 : EECGIMES DES TANES D'AMENACEMENT, DE LA EEDEVANCE ET DES
PARTICTPATIONS D'URBANISAE AFPPIICABLES AUR) TERREAIN(S) (ARTICTES L3326 ETE
331-1 ET SUIVANTS DU CODE DE LTUEBANISME)

Las conmibutions cochees ci-dessons seTont assizes e liquidess spres 1a delivrance d‘u:Lpa':ul_-. de consirnire, 4'un permis
damensger, ou en caz de non opposidon 4 nne declarstion prealabla. Elles pourront 8T8 prescrites par un permis de
Consimire, un permis 4 amenager, ou en cas de penmis tacits ou de non-opposition 3 ume declarstion prealsble per um ar-

IE’E]:ITISCJDE.]E-S{EE-.:IIIE paivant 1a date dn perms tacite on de la deécision de non-opposition. En cas de permis 4" ams-
nager, elles peirvent &tre prescrites sous 1me forme forfaitsine definde par le ) de article L. 332-12,

3 Taxe d'aménagzement (part interconmmmale - tam de $%)
3 Taxe d'aménazement (part départementale - taux de 2,5%)
X Redevance d'archéologie préventive (Tamx de 0,4%)

|.-irii-|:le 11 : OBSEEVATIONS ET PEESCEIPTIONS APPLICABLES AUR) TEREAIN(S)

- Le Doomment dInformation Conmmnal sur les Bisques Majewrs (DILC B IM.) ast disponible en maimie — Direction de
I'Amenagzement et da 1Trbanisme — ou consaltshle e telecharzesble our le site des 1z ville : www ville-pudlborsan T 4
longlet « Mon quotidien », mibrigae « Bisques Majeurs ». Ca document vous dacrit les dagues liss an termtoirs commmmal
et vious domme les consignes & respecter en cas d'alere ou de crize grave.

- Zome A risque d'expositon an plormb : ammete prefectoral du 17 octobre 2001

- Zome argileuse - 51 ce terrain est localise dans mn secteur susceptibls détre sommis adesphme;demm -Zomfls -
ment des sols argiler: (of. article 5), en cas de secheresse ou de philes conseoutives 3 une periods de secheresse signifi-
cative, ces phénomenss pewvent créer des desordres sur les constractions.

'-"arccm;aq‘teu’r_ si el est le cas, i est reconrmands pous tout projes de comstmaction de respecter cettaimes reples elemen-
taiTes garantssant mme bonne adapmton du projet ala nature du sal.

Pour en savoir phis, renseimmements sur le site - biip ‘o argiles &7 on an service mrhanisme de 13 maitie.

Diocument non gfficial




Ville de Puilborean Dozsier o CT7 492462 110048

- Fone sismigue - Lensemble du temitoire de la commmme de Pailborean est sime en zone de sismicite en sleés fible
{cf. decret du 22 octobre 2010). Tout projet de constmaction doit donc respecter 1a réglementation parasizmigue.

Pour en savodr plus, renseignements sur le site de la prefechure - 2 ey charente-rnaritime. pref. L1 on an semvice
rbanisme de la maire.

-L'metepr&fecmmlliu‘?"?' 12/2011 liste les comnmmes ¢ département touchées par les termites, la commmme da
Puilboremn o'y est pas citée. Mesmmoins, pour fout batiment neuf ou toute extension neuve construdt, la protection contre
I'ac-fion des termites doit &fre réalisée par la protaction des structures bods (article B 112-2 da code de la constraction
et de I'hebitstion), aimsi que par la mise en place dune barriére de protecton ou dwm dispesitif de constructon
aisérment controlable, entre e sol et le batdmens (articla B 112-3 du code de 1z constmaction et de I'habitation]).

Puilborean, le 15 jamqader 3023

Pour 1= Maire,
L'Adjoint dalégne a |’ amensgament &1
au developpement acononique
Jean-Piems VIGHERCHM

Le présent certificat est transmis ce jour au Reprassntant de I'Etat dans les conditions prévues i Farticle T 2131-1 et 2131-
2 du Code Général des Collactivites Territoriales.

Source - Docummant non gfficiel réalize par ks gutewrs pranant appul sur 1 modele de cenijficat d wrbaisme.
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ANNEXE 2 : projet d’acte de vente WONE / BLOQUET (extrait)

L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS
LE CINQ FEVRIER

A LA ROCHELLE (Charente-Maritime), au siége de I’Office Notarial, ci-aprés
nomme,

Maitre Aurélie LAPLACE, notaire associée membre de la SELARL « OFFICE DES
DEUX TOURS », titulaire d’un Office Notarial dont le siége social est a La
ROCHELLE (Charente-Maritime), 1, rue de Buffon,

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-apres identifiées.

[.]

VENDEUR
Madame Aminata WONE, retraitée, demeurant a PUILBOREAU (Charente-Maritime)
31 rue Vadepied.
Célibataire.
Non soumise a un pacte civil de solidarité
Née a DAKAR (Sénégal) le 11 mars 1951.
De nationalité francaise.
Ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE — REPRESENTATION
Madame Aminata WONE est ici présente.

Monsieur Jonas BLOQUET est ici présent.
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ANNEXE 3 : ordonnance de vente d'immeuble

TRIBUMAL DE PROIMITE DE LA ROCHELLE
Service de |a Protection des Majeurs

34 rue Kane

17000 LA ROCHELLE

ORDCOMMANCE DE VENTE 'IMMEUBLE
N°R.. - Cabinet 2

Le 20 décembre 2022, Gérald BONDIN, juge des contentieux de la protection statuant en qualits de juge des tutelles, assisté de
Sarah LOMBAC, faisant fonction de Greffier.

Vu la requéte en date du 15 novembre 2022, reque le 16 novembre 2022 déposée par Monsieur Alassane WONE en qualité de
tuteur de Madame Aminata WOME et les pieces jointes ;

Wu les dispositions de Farticle 505 du Code civil ;

Attendu que par jugement du 22 juin 2018, Madame Aminata Wone 3 été placée sous e régime de la tutelle et que par c2
mémie jugement, Monsieur Alassane WONE a £té désigné en qualité de tuteur ;

Attendu qu'il est envisage de vendre 3 I'amiable une maison 3 usage d"habitation sise 33 rue Desplats 3 Puilboreau [17138) dont
Madame Aminata WONE ast propriétaire.

Attendu que le prix offert pour ce bien correspond 3 53 valeur vénale actuelle ainsi gu'il résulte de 'avis de :
- Ll'agence UADRESSE en date du 12 octobre 2021 ;
- 'zzence CEAM IMBADBILIER en date du 6 octobre 2021
- L'agence PLNLBOREAU MO en date du 5 octobre 2021 ;
Attendu que cette opération est conforme 3 intérét de la personne protégeée, il v a lisu de I'autoriser ;
Attendu qu'il v a lieu de prévoir le réemploi des fonds ;

PAR CES MIOTIES

Statuant mon publiquement, nous, Gérald BOMDIN, juge des contentieus de |a protection statuant en qualité de juge des tutslles,
par ordonnance rendws en premier ressort ;

Autorisons Monsieur Alassane WOMNE, en qualité de tuteur, 3 wendre 3 Famiable le bien situé 33 rue Desplats 3 Puilboreau
(17138), cadastré saction AB n°308 au prix minimum net wvendeur de 280000 £ payable comptant & la signature de Facte
authentique ;

Disons que le capital revenant 3 kme WONE sera déposé sur un compte ouvert 3 son nom chez un dépositaire agréé par
le Gouvernement et gu'une raquéte doit nous étre présentés par le tuteur pour le placement des fonds dans un délai de deux
mois & compter du versement ;

Disons qu'il nous sera rendu compte de Pexaécution de la décision dans le prochain compte de gestion ;

Ordonnons Pexeécution provisoire de la présente qui sera notifiée a Monsieur WONE.

La greffiara Le juge des contentieus de la protection
statuant en qualité de juge des tutellas
B :
LOWEEAC BOA/Den/

Source - Document non officiel réalisé par es auteurs prenant gppul sur un modele d'ordonnance de vente dTmmeuble.
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ANNEXE 4 : extraits du Code de commerce

Article A444-77 : Le compte de tutelle (numéro 33 du tableau 5) donne lieu a la perception
d'un émolument proportionnel au chapitre le plus élevé en recette ou en dépense, selon le
baréme suivant :

Tranches d’assiette | Taux applicable
De 0 & 6 500 € 2,580 %
De 6 500 & 17 000 € 1,064 %
De 17 000 & 60 000 € 0,709 %
Plus de 60 000 € 0,532 %

S'ily a liquidation préalable dans le méme acte, 'émolument de liquidation est percu, en outre,
sur la part revenant a celui auquel le compte est rendu sans, toutefois, que I'émolument puisse
étre cumulé en ce qui touche les valeurs figurant dans la liquidation et dans le compte.

Article A444-86 : Les certificats de propriété et autres certificats ou attestations constatant le
transfert de propriété de biens de nature mobiliére (huméro 47 du tableau 5) donnent lieu a la
perception :

1° Lorsque la valeur des biens transmis est inférieure a 3 120€, d'un émolument fixe de 15,09€,
2° Lorsque cette valeur dépasse le seuil de 3 120 € mentionné au 1°, d'un émolument
proportionnel égal a 0,484 % de cette valeur.

Article A 444-91 : La vente ou cession de gré a gré (numéro 54 du tableau 5) donne lieu a la
perception d'un émolument proportionnel, selon le baréme suivant :

Tranches d’assiette | Taux applicable
De 0 a4 6500 € 3,870 %
De 6 500 a 17 000 € 1,596 %
De 17 000 a 60 000 € 1,064 %
Plus de 60 000 € 0,799 %

Article A 444-102-1:

Les ventes par adjudication volontaire de tous biens et droits autres que meubles et objets
mobiliers, arbres en détail et bateaux donnent lieu a la perception d'un émolument
proportionnel, selon le bareme suivant :

Tranches d’assiette Taux applicable
De 046500 € 7,74 %
De 6 500 a 17 000 € 3,192 %
De 17 000 a 60 000 € 2,129 %
Plus de 60 000 € 1,597 %

Source : legifrance.gouv.fr
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ANNEXE 5 : annonce immobiliere

Achat — Garage — Parking

1 parking a vendre
LA ROCHELLE (possible o acquérir
: 7 s plusieurs parkings)
Parking couvert dans résidence sécurisée S e o)
immeuble de 1980.
Libre de suite.

Badge.
Facile d'accés

24 000 €

20.000€

+ honoraires de
négociation TTC
Bien soumis 2 la copropriété : QUI 4.000€

Nombre de lots de la copropriété : 51

Montant des charges prévisionnelles annuelles moyen : 276.00€

ANNEXE 6 : liste des pieces présentes dans le dossier de vente SCl « LA
ROCHELAISE » / MILLER

- Le titre de propriété.

- Le plan cadastral et I'extrait cadastral modéle 1.

- L’état hypothécaire hors formalité.

- Le certificat d’urbanisme.

- Le certificat de numérotage, alignement, non-insalubrité, non-

péril.

- Larenonciation de la mairie a son droit de préemption.

- L’état daté.

- Les certificats article 20 I. et article 20 II. de la loi du 10 juillet
1965.

- Le dossier complet des diagnostics techniques immobiliers.
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ANNEXE 7 : extrait du contrat de bail de SAUNE / GOKOU

L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX,
LE DEUX SEPTEMBRE

En I'office notarial,
Maitre Aurélie LAPLACE, [...]

Arecu le préAsent acte contenant BAIL COMMERCIAL,
A LA REQUETE DE :

COMPARUTION
BAILLEUR [...]
PRENEUR[...]
BAIL COMMERCIAL
Le bailleur confere un bail commercial, conformément aux articles L 145-1 et suivants
du Code de commerce, au preneur qui accepte les locaux dont la désignation suit :

DESIGNATION DES LIEUX LOUES
Dans un immeuble sis a [...]
Ayant fait I'objet d’'un réglement de copropriété et état descriptif de division suivant
acte établi par [...]
Les biens loués consistant en :
Lot numéro deux (2) [...]

DUREE

Le bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
commenceront & courir le 1er octobre 2022, pour se terminer le 30 septembre 2031.

FACULTE DE RESILIATION TRIENNALE
[...]

DESTINATION DES LIEUX LOUES
Les locaux faisant I'objet du bail devront étre consacrés par le preneur a I'exploitation
de son activité d’auto-école, a I'exclusion de toute autre méme temporairement. [...]
Toutefois, le preneur pourra adjoindre des activités connexes ou complémentaires
dans les conditions prévues par larticle L 145-47 du Code de commerce
(déspécialisation restreinte) ou étre autorisé a exercer des activités différentes dans
les cas prévus par l'article L 145-48 du méme Code (déspécialisation pléniére).
Il est fait observer que l'activité dont il s'agit ne contrevient ni aux dispositions des
articles L 631-7 et suivants du Code de la construction et de I'habitation ni a des
dispositions réglementaires contractuelles pouvant exister.

CHARGES ET CONDITIONS
[..]

LOYER
[.]
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ANNEXE 8 : arrét de la Cour de cassation 26 mars 2020, 3¢™e Chambre civile,
n°18-25-893

[...] Sur le moyen unique :

Vu les articles 1134, 1184, 1728 et 1741 du Code civil, les deux premiers dans leur
rédaction antérieure a celle issue de I'ordonnance du 10 février 2016 ;

Attendu, selon l'arrét attaqué (Grenoble, 7 juin 2018), que les consorts H..., qui ont
donné a bail a la société La Vie gourmande des locaux a usage de boulangerie-
patisserie, sandwicherie, rotisserie, pizzas et autres plats a emporter, et de glaces,
bonbons, frites et boissons fraiches a emporter, a I'exclusion de tous autres
commerces et de toutes activités bruyantes, dangereuses et malodorantes, l'ont
assignée en prononceé de la résiliation du bail pour modification de la destination des
lieux ;

Attendu que, pour rejeter cette demande, l'arrét retient que l'installation de chaises et
tables sur une terrasse située sur le domaine public, qui n‘affecte pas les lieux loués
et permet a la clientele de consommer sur place les seuls produits prévus au bail, ne
constitue pas une modification de I'activité convenue ;

Qu'en statuant ainsi, alors qu'il résultait de ses constatations que l'installation de tables
et de chaises a c6té du magasin permettait au preneur, en offrant aux clients la
possibilité de consommer sur place les produits achetés, d'exercer une activité de
petite restauration sur place distincte de la vente a emporter, seule autorisée par le
bail, la cour d'appel a violé les textes susvisés ;

PAR CES MOTIFS, la Cour :

CASSE ET ANNULE, en toutes ses dispositions, l'arrét rendu le 7 juin 2018, entre les
parties, par la cour d'appel de Grenoble ;

Remet l'affaire et les parties dans I'état ou elles se trouvaient avant cet arrét et les
renvoie devant la cour d'appel de Lyon ;

Condamne la société La Vie gourmande aux dépens ;

En application de Il'article 700 du code de procédure civile, rejette la demande formée
par la société La Vie gourmande et la condamne a payer a Mme W... et MM. R..., I...
et F... H... la somme globale de 3 000 euros ;

Dit que sur les diligences du procureur général pres la Cour de cassation, le présent
arrét sera transmis pour étre transcrit en marge ou a la suite de l'arrét cassé ;

Ainsi fait et jugé par la Cour de cassation, troisieme chambre civile, et prononcé par le
président en son audience publique du vingt-six mars deux mille vingt.
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